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(Diéu chinh Iin tht 01: ngay.lg thang &, nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén cir Ludit Té chite chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nam 2025,
Cén cit Ludit Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020,

Cdn cik Nghi_dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thing 3 nim 2021 cia
Chinh phu hucdng ddn thi hanh Ludt Dau tu;

Can cik Thong tw 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thing 4 nam 2021 ciia
Bé trwo*ng Bé Ké hoach va Pau tu (nay la B$ Tai chinh) quy dinh mau vin ba'
bao cdo lién quan den hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw cia Viét Nam 4@,{@;333
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Can cir Thong tu s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31 thang 12 nam 2023 uci Ry a
Bé trucng Bo Ké hoach va Pau tw (nay la B Tai chinh) sita déi, bé sung mot @1’\ shi
diéu cia T) hong tw 56 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua B¢
truong Bé Ké hoach va Ddau tu quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan d’en
hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nudce ngoai va xiic tién
dau tw;

Cdn cit tai Quyét dinh chdp thudn chii truong dau tw sé 3550/0D-UBND
ngdy 5 thang 11 ndm 2019 ciia Uy ban nhén ddn tinh cdp cho Cong ty TNHH
Ddu tw Bat dong san Long Hung Phdt thuc hién du d an Khu do thi Aqua Riverside
City tai xd Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Naz (nay la phuong Long
Hung, tinh Péng Nai);

Céin cit hé so dé nghi diéu chinh Quyét dinh chii truong dau tw dy é an Khu
do thi Aqua Riverside City tai xa Long Hung, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai
(nay la phuong Long Humg tinh Dong Nai) ndp ngay 18 thing 6 nam 2025, Van
bén s6 21/2025-CV-LHP ngay 16 thang 7 nam 2025, Van ban s6 22/2025-CV-
LHP ngay 18 thing 7 ndm 2025 cia Céng ty TNHH Ddu tw Bat dong sin Long
Hung Phdt,

Theo dé nghi cua Giam déc 86 Téi chinh tai Bdo cdo tham dinh sé 103/BC-
STC ngay 30 thdng 7 ndm 2025 va Cong vin sé 2754/STC-KTN ngay 29 théng 8
nam 2025.

QUYET DPINH:
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Piéu 1. Chép thuén didu chinh chu truong dau tu dy an Khu d6 thi Aqua
Riverside City tai x& Long Hung, thanh pho Bién Hoa, tinh Pdng Nai (nay la
phuong Long Hung, tinh Dong Nai) da duoc Uy ban nhan dan tinh Péng Nai c4p
Quyét dinh chu truong dau tu sé 3550/QP-UBND ngay 05 thang 11 nam 2019,

voi cac ndi dung nhu sau:

1. Noi dung “Téng mitc dau tu” dwgc diéu chinh nhw sau

“7. Dy kién Tong muc dau tw dy 4n (dd gdm VAT): 7.110.000.000.000
(Bay ngan mdt tram mudoi ty) dong, trong do:

- Vbn chu so hitu: 1.690.000.000.000 (M6t ngan sau trdm chin muoi ty)
dong, chiem ty I¢ 23,8% tOng von dau tu;

.o Vré")n huy dong: 5.420.000.000.000 (Nam nghin bén trim hai muoi ty)
dong, chiém ty 1€ 76,2% tong von dau tu.”

2. B sung ndi dung trach nhiém ciia Cong ty TNHH Dau tw Bit dong
sin Long Hung Phat trong viéc trién khai thwe hién duw dn

Sau khi hoan thanh viéc dau tu xdy dyng dy 4n, nha dau tu duoc quyén khai
thac, kinh doanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 38 Luat Nha & nim 2023. Phuong
an khai thac, kinh doanh thyc hién theo quy dinh tai Diém b, khoan 3 Diéu 33 Luat
Nha ¢ nam 2023, dugc xac dinh nhu sau:

- Péi v6i nha & thuong mai va céc cong trinh thuong mai dich vu khac
 (trung tdm thuwong mai): Nha dau tu c6 trach nhiém quan ly, van hanh, khai thac
theo quy dinh. Nha & thuong mai (/ién ké, biét thu, chung cuw), nha & xa hdi, nha
dau tu xdy dung, thuc hién kinh doanh san phdm theo ding quy dinh ctia Luat
Nha ¢ va Luét Kinh doanh bt dong san va phap ludt c6 lién quan.

- Béi v6i cong trinh ha té‘mg xa hdi (gido duc, y té, vin hod,...): Nha dau tu
phai hoan thanh xay dung cong trinh theo quy hoach chi tiét 1/500 dugc clp c6
thdm quyén phé duyét va cé trach nhiém quan ly, vin hanh, khai théc theo ding
quy dinh cta phéap luét trong thoi han hoat dong dy an theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 38 Lu4t Nha & ndm 2023.

- B6i v6i cong trinh ha tAng k§ thudt (@wong giao théng, tram xir Iy mede
thdi, cdy xanh cong vién,...): Nha du tu phai hoan thanh x4y dung céng trinh
theo quy hoach chi tiét 1/500 duge phé duyét, ban giao cho Nha nudc quan ly
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 37, khoan 3 Didu 39 Luat Nha & nam 2023.

- Vigc ban giao cdng trinh xay dung theo quy dinh tai Piéu 124 Luét Xay
dung 2014, dugc bo sung bai diém b Khoan 46 Diéu 1 Luét Xay dyng stra doi.

- Viée ban giao cac cong trinh ha ting k¥ thuét, ha ting x& hdi va ban giao
nha ¢ trong dy 4n déu tu xdy dung nha & dugc thyc hign theo quy dinh cua phép
luat xay dung, phdp luét nha ¢, phap luat vé& quan ly, phét trién d6 thi (khodn I
Diéu 25 Nghj dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thdng 7 ndm 2024 ciia Chinh phii
hwéng dan Ludt Nha o).
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- Néu trong dy an c6 nha chung cu \(iéc quan 1)"/, sir dung ‘c()ng trinh ha téng
k¥ thuét thude chung cu thyc hién theo DPieu 156, Biéu 157, Dieu 158 Luat Nha ¢
nam 2023,

- Trudong hop dy dn thude khu vuc d6 thi hogc khu vyc phat trién do thi
theo quy hoach dugc cdp c6 tham quyen phé duyét, thi thyc hién theo viée tiép
nhén, ban giao quan ly hé théng ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi theo quy dinh
tai Didu 38 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 v& quan ly
dAu tu phét trién do thi duoc sira dbi, bd sung tai khoan 8, Diéu 4 Nghj dinh sé
35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 cia Chinh phi sira do6i, bd sung mot
s6 didu ciia cac Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy nha nude ciia B6 Xay dung.

3. B6 sung trach nhiém ciia cac S6, ban, nganh, dia phwong

- S¢ Tai chinh, So Xay dyng, S6 Nong nghiép va Mbi truong va Uy ban
nhan dan phuong Long Hung theo ddi, don déc, kiém tra giam sat nha dau tur thye
hién dy 4n, kip thdi bao cédo d& xudt Uy ban nhan dan tinh xir Iy vudng méc phét
sinh vugt quéa thim quyén trong qua trinh trién khai thyc hién.

- S¢ Xay dung, S6 Nong nghié¢p va Mai truong, S& Cong Thuong, Sé Tai
chinh; Thué tinh Pdng Nai; Uy ban nhan dan phudng Long Hung va cac don vi
khac c6 lién quan cin ctt chirc ning, nhiém vu ctia co quan, don vi minh huéng dan
Nha diu tu va xtr ly ding thim quyén dbi voi ndi dung vé dau tu xay dung, dét dai,
moi truong, dién lyc va cac ndi dung khac co lién quan theo ding quy dinh cua
phap luét; truong hop vuot thdm quyén, kip thoi bdo céo dé xuat Uy ban nhén dan,,p
tinh xem xét, quyét dinh.

- S¢ X4y dung huéng dan, theo déi, glam sat Cong ty TNHH Dau tu Ba‘é
dong san Long Hu’ng Phat thyc hién cac ndi dung, dam bao thuc hién ding theo'
quy dinh phap luat vé xay dung, nha &, kinh doanh bt dong san. . \‘5"

- Thué tinh Pdng Nai ra soét hé so chuyen nhuong du an, theo doi, hucmg
dan viéc thuc hién nghia vy thué khi chuyen nhuong dy an cia Cong ty TNHH
Thanh ph Aqua Dona va Céng ty TNHH DAu tu Bat dong san Long Hung Phat
theo quy dinh.

Piéu 2. Cic ndi dung khong thudc trudng hop diéu chinh chi truwong
dau tu.

1. Viée diéu chinh muc tiéu theo dé xudt cia nha dau tu khong thay déi muc
tidu dau tu (Déu tu xay dung va kinh doanh khu do thi), khong thude truong hop
dleu chinh Quyet dinh chu truong ddu tu cta du an theo Khoén 3 Piéu 41 Luat
Piu tu. Nha du tu thuc hién du 4n theo Quy hoach dwgc cép thdm quyen phé
duyét, tuln thu cac noi dung quy mo chuyén nhuong quy dinh tai Quyet dinh chu
truong dau tu s6 3550/QD-UBND ngay 05 thang 11 niam 2019 cua Uy ban nhan
dén tinh Pdng Nai va phéi ddm bao theo quy dinh Luat Kinh doanh bét dong sén,
Luat Nha ¢ va cac quy dinh lién quan khac.

2. Viéc diéu chinh tién do6 thyce hién dy an cua Nha dau tu khong kéo dai
tién do thyc hién dy an dau tw ma tong thoi gian déu tu du én vuot qua 12 thang
so v6i tién do thuc hién dy an dau tu quy dinh tai Quyét dinh chép thuin chu




4

truong dau tu sé 3550/QD-UBND ngay 05 thang 11 nim 2019 cia UBND tinh
(tr ndm 2019 dén ndm 2030). Do d6, theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 41 Luat
Pau tu ndm 2020 va Piéu 117 Nghj dinh 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nim
2021 ctia Chinh phu viée dé xuét didu chinh tién db trén khong thudc truong hop
diéu chinh tién do thuc hién du an. Nha dau tu tiép tuc thue hién du an theo tién
do nha dAu tu d& xudt (Giai dogn 1 (2019 -2026): Thire hién cde cong tde chudn
bi dau tw dw dn, dau tw xdy dung cong trinh nha, cong trinh ha tci‘ng ky thudt, kinh
doanh bdt ddng san va ban giao cong trinh dwa vao sik dung. Giai doan 2 (2026 -
2030): Tiép tuc thue hién dau tw xdy dung céng trinh nha, ha td‘ng ky thudt, ha
tang xd héi, kinh doanh bét déng san va ban giao céng trinh dwa vao sit dung.”)
dam béao hoan thanh du an trude ngay 31 thang 12 ndm 2030.

Diéu 3. Diéu khodn thi hanh

1. Quyét dinh chép thuén diéu chinh chi truong dau tu nay ¢ hidu luc ké
tir ngay ky, céc ndi dung con lai tai Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu sb
3550/QD-UBND ngay 5 thang 11 ndm 2019 ctia Uy ban nhén déan tinh van giir
nguyén phép ly hoac thuc hién theo quy dinh.

2. Céac So: Tai chinh, Xay dung, Nong nghip va Madi truong, Cong
Thuong; Thué tinh Pdng Nai; Uy ban nhan dan phuong Long Hung; Cong ty
TNHH Dau tu Bt dong san Long Hung Phét va cic don vi lién quan chiju trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc 1ap thanh 03 (Ba) ban géc; 01 (Mgt) ban cé.p cho
Céng ty TNHH Pau tu Bit dong san Long Hung Phat; 01 (M6t) ban luu tai Uy
ban nhan dan tinh Pdng Nai; 01 (M6t) ban luu tai S& Tai chinh va giri ban sao
dén céc So: Xay dung, Néong nghiép va Modi trudong, Céng Thuong; Thué tinh
Pong Nai; Cong an tinh; B Chi huy quan sy tinh va Uy ban nhan dan phuong
Long Hung./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diu 3; KT. CHU TICH
- Chu tich, cdc Phé Chu tich UBND tinh; ——h] (:) CHfJ ']':ICH

- Chanh, Phé Chanh Van phong UBND tinh;

- Luuw: VT, KTN. &
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